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- Tilrettelagt med universell
utforming

- Tilpasset seniorer og
mennesker med nedsatt
funksjonsevne

- Heis fra garasjekjeller
til leilighetene

- Reservert garasjeplass

ARCA NOVA BOLIG AS

Nye leiligheter med livslgpsstandard

Tilbaketrukket beliggenhet i sentrum med fredfulle uteomrader

eiendomsutvikling - utbygger

.y PENESGAHTE 2

Fredrikstad sentrum

- Store balkonger og felles
uteomrader

+ 100 meter til Torvbyen og
bussterminalen

«Vannbdren gulvvarme,
integrerte hvitevarer og
digitalstyrt ventilasjon

«55m?-112 m? BRA

PRIVAT megleren

Fredrikstad



Leveransebeskrivelse

Velkommen til Apenesgate 2

Nye og moderne leiligheter tilbaketrukket i sentrum. Boligene har syd og vest-
vendt balkonger. Boligene er pa ett plan og er utformet med tilpassede
lasninger. Parkeringsanlegg i kjeller med heis og felles uteomrader.

UTBYGGER:

Arca Nova Bolig AS er selger og utbyg-
ger av eiendommen i samarbeid med
Arca Nova Entreprengr AS, som er ans-
varlig utferende totalentreprengr. Arca
Nova Bolig AS er kontraktsmotpart
med kunde. Ovennevnte selskaper har
veert og er engasjert i flere eiendom-
sprosjekter pa @stlandsomradet. For
mer informasjon om virksomheten se
internett: www.arcanova.no

BELIGGENHET

Sentrumsnaer beliggenhet ved
Torvbyen forretningssenter og
busstasjonen. Det er gangavstand til
en rekke tjeneste- og kulturtilbud i
Fredrikstad sentrum. Eiendommen
ligger syd-/vestvendt i etablert
bomiljg pa Apenesfiellet.
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EIENDOMMEN

Eiendommen bestar av Apenesgaten
2 (tidl. Filadelfia) og Apenesgaten 4
(eldre enebolig med uthus). Tomtene
er eiendomstomter og vil etter sam-
menfgyning ha et samlet areal pa ca.
1,2 mal.

Eksisterende bygninger pa begge
eiendommene skal rives og det plan-
legges oppfort et nytt boligbygg med
garasjekjeller og 3 boligetasjer.

Eiendommen organiseres i et sameie
og boligene selges som selveier-
leiligheter.

UNIVERSELL UTFORMING
Prosjektet er planlagt etter prinsippet
om universell utforming, dvs. at
boligene er planlagt pa en slik mate

at de kan brukes av alle mennesker

i sa stor utstrekning som mulig uten
behov for tilpasning eller spesiell ut-
forming. Det vil veere trinnfri adkomst
fra hovedinngangen til bygget og
garasjekjeller og frem til den enkelte
leilighet. Hver leilighet har alle funk-
sjoner pa ett plan med lave terskler
(maks 20 mm) bade i inngangsdarer
og til balkonger og tilstrekkelig dor-
bredde og gulvplass til bruk av vanlig
manuell rullestol (snusirkel 1,50 m).
Alle innvendige derer i leilighetene
har ingen terskler.

BOLIGTYPER:
Prosjektet vil ha 2 leilighetstyper:

« 6 stk. vil veere 3-roms leiligheter pa
ca. 83 kvm BRA + balkong pa ca. 12,4
kvm og sportsbod pa 5 kvm



« 6 stk. vil vaere 2-roms leiligheter pa
ca. 55. kvm BRA + balkong pa ca. 6,7
kvm og sportsbod pa 5 kvm

De store leilighetene vil ligge vest-
vendt mot Apenesgaten og de sma vil
ligge sydvent.

PARKERING:

Alle boligene vil ha heisadkomst fra
felles og lukket garasjekijeller, hvor det
er avsatt 1 p-plass til hver leilighet.

AREALER:
For sterrelser og arealer — se side 11.

Det gjgres oppmerksom pa at arealet
er beregnet i henhold til tegninger og
det kan forekomme avvik.

Arealene er beregnet i henhold til NS
3940. BRA for den enkelte boenhet er
arealet innenfor omsluttende ytter-
vegger, inklusive innvendige deleveg-
ger. Arealet angitt pa de enkelte rom
er malt pé innsiden av alle omslut-
tende vegger i rommet. Det er ikke
trukket fra for skap eller sma sjakter.
De enkelte arealer kan variere da
maling er basert pa tegninger. Mindre
avvik i arealer gir ikke grunnlag for
prisavslag.

VANN OG AVL@P:
Offentlig

VEI:
Offentlig

GENERELT OM LEVERANSEN:
Grunn- og fundamentarbeider:
Byggene fundamenteres pa fjell og
sprengstensfylling.

Konstruksjon:

Baerende konstruksjoner oppfares i
betong/stal. Alle horisontale og
vertikale leilighetsskiller utfgres i
betong. Lettvegger i leilighetene
bygges i stal eller tre bindingsverk
(etter entreprengrens valg)

Konstruksjonen falger norsk stan-
dard for slike bygg (TEK-07), ogsa hva
gjelder isolasjon, brannforebyggende
tiltak etc.

Energikrav til boligene er basert pa
standardkravet i TEK-07.

Garasjer leveres uisolert.

Yttertak:
Tak utferes med takstoler i tre og
tekkes med folie eller papp.

Vinduer/terrassedorer og ytterdorer:
Vinduer og terrassedgrer leveres med
rammer i tre, ferdig malt i hvit farge
fra fabrikk. Vinduer leveres med 2-lags
energiglass. Vinduer og terrassedarer
av typen Nordan eller lignende.

Inngangsderer til leilighetene leveres
av type Swedoor eller lignende med
FG-godkjent I3s.

Dorvridere og laseskilt leveres i stal.

| garasjeanlegg leveres leddheisporter
med ngkkelstyrt portapner. Fjernkon-
troll til portapner kan bestilles mot
tillegg.

| garasjen leveres leddheisport i stal.

Vegger:

Innvendige skillevegger utfgres
som lettvegger med gipsplater og
isolasjon. Vegger rundt baderom og
kjokken forsterkes for oppsetting av
vegdfliser og baderoms-/
kjokkeninnredning.

Nedvendige vertikale sjakter for
foringer av tekniske anlegg er ikke
pafert plantegninger. Detalj-
prosjekterte sjakter vil fremga av
endelige arbeidstegninger.

Gulv, etasjeskiller:

Alle etasjeskiller i boligene leveres i
betong eller trebjelkalag (etter entre-
prengrens valg).

Gulv pa grunn utferes i betong. Evt.
underliggende dragere/bjelker og
tekniske faringer vil i prinsipp bli
innkasset/lagt i nedforet himling.
Slike bjelker/drager og innkassinger
fremgar ikke av plan-tegninger, da
detaljprosjekteringen ikke er utfort.

Gulv i garasje leveres med selv-
drenerende asfalt.

Listverk:

Glatt listverk ferdig hvit malt fra
fabrikk, leveres med synlige maskin-
spikerhoder. Gulvlister i eik.

Innvendige dorer:
Disse leveres med malte glatte dor-
blad i hvit farge.
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Karmlist/vindussmyg, listverk og der-
list leveres i hvitmalt utferelse.
Dgrvridere, laseskilt og skyvedars-
beslag (kopp) leveres i stal.

Innredning:

Kjokkeninnredning av type Sigdal
type Scala, eller tilsvarende kvalitet fra
annen leverander.

Baderomsinnredning i hvit glatt ut-
forelse bestdende av benkeskap med
servant, speil, overskap og lysarmatur
av type Eurobad eller lignende.

Mengde/leveringsomfang av innred-
ninger fremgar av plantegninger for
kjokken og baderom.

Garderobeskap leveres i hvit glatt
utfgrelse i standard hgyde med slag-
dorer, garderobestang og faste hyller.
Det leveres 1m skap til hver senge-
plass.

Baderom/wc:
Heldekkende servanter av type
Eurobad eller lignende.

| dusj leveres dusjkabinett i sterrelse
90x90 av type Eurobad eller lignende.
Til dusj leveres termostatbatteri, for
ovrig leveres ett-greps blandebatterier
av type Oras eller lignende.

Balkonger:

Gulv pa balkonger leveres i betong
eller tre (entreprengrens valg).
Rekkeverk leveres med spiler og
handlgper i tre.

OVERFLATER:

Boligene:

Vegdflater i boligrom, med unntak av
baderom og wc, leveres som gips-
plater i sparklet og malt utforelse.
Himlinger i alle innvendige rom
leveres med gipsplater i sparklet og
malt utferelse. | bad og wc leveres
fliser.

Pa gulv i alle boligrom, med unntak av
baderom, leveres 14 mm eikeparkett.

Gulvlister i lakkert eik. Gulv pa bad og
wc leveres med fliser.

Pa gulv i baderom/wc leveres kera-
miske fliser i format 20x20 cm og pa
vegger leveres det keramiske fliser i
format 20x20 cm av type hvit belget.
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Leveransebeskrivelse

I sportsboder (utenfor leiligheten)
leveres gulv i betong eller tre (entre-
prengrens valg) og vegger og him-
linger med ubehandlede gipsplater.

Fellesarealer/ganger:

Pa gulv leveres belegg (linoleum/
vinyl). Vegger og himling i malt ut-
forelse.

HEIS OG FELLESAREALER

Adkomst til boligene er gjennom felles
heis- og trapperom. Gulv i innvendige
fellesarealer leveres med gulvbelegg.
Vegger og himling i fellesarealer
leveres sparklet og malt.

SANITARINSTALLASJONER:

Generelt:

Vannledninger i boligene legges skjult
som "rgr i rgr system”. Spillvannsled-
ninger legges som PVC-rgr i grunnen,
bjelkelag og vegger, evt. i sjakter der
hvor dette er pakrevd og/eller
hensiktsmessig.

Boligene:

Den generelle leveransen bestar av
stoppekran, koblingsskap for "rer i ror
system’, sluk pa gulv i vatrom, Kran
og avlgp for vaskemaskin i et av
baderommene. Opplegg for oppvask-
maskin pa kjokken. Sanitaerutstyr i
folge tegninger.

VENTILASJON:

Alle boligene leveres med balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.
Vegghengt aggregat monteres i bod/
teknisk rom. Balansert ventilasjon
suger ut darlig luft og tilferer samtidig
ny og temperert frisk luft. Den nye
luften som tilferes, renses gjennom
filtre som tar bort stgv, pollen og
andre partikler. Fordelen er et sunnere
innemiljo og redusert energibehov.

ENERGI-INSTALLASJONER:

Alle boligene leveres med vannbaren
varme i alle boligrom/vatrom og
fellesarealer (ikke garasje).
Energikilden vil enten veere fiernvarme
eller bergvarme.

ELEKTROINSTALLASJONER/TELE:
Anlegget leveres som skjult anlegg
med innfelt materiell der det
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bygningsteknisk er mulig. | hver
leilighet leveres 1 stk fordelingsskap
med jordfeilbryter og automat-
sikringer. Malere plasseres i hoved-
tavlerom.

Det leveres 1 stk. telefonkontakt til
hver bolig. Alle stikkontakter bortsett
fra komfyr, kjgleskap og oppvask-
maskin leveres som doble.

Det leveres belysning med stikkontakt
under overskap i kjgkken-

innredning. Avtrekksvifte leveres med
lys. Det leveres lampepunkter i him-
ling i alle boligrom, vatrom og boder
og sportsboder. Pa baderom leveres
lys i forbindelse med baderomsinnred-
ning i tillegg til takpunkt.

For gvrig leveres et tilstrekkelig antall
elektropunkter sett i forhold til leil-
ighetenes storrelser.

Hver boenhet far 1 stk. utelys pa
balkonger.

TELEFON/BREDBAND/TV:

Det leveres ett stk. tilknytningspunkt i
hver boenhet. Oppkobling av egne
apparater/utstyr samt tegning av
abonnement for tilkobling og bruk
bekostes av kjgper.

ANDRE INSTALLASJONER:

Det leveres ringeanlegg med
ringeknapp ved hovedinngangsder
til bygget og ved inngangsder til hver
leilighet. I tillegg leveres dertelefon-
anlegg med mulighet for & apne
hovedinngangsdgrer fra leilighetene.
For gvrig leveres rgykvarsler og slukn-
ingsutstyr i trdad med myndighetskrav
Det medfglger 3 nokkelsett til hver
bolig.

UTOMHUSANLEGG:
Utomhusanlegg leveres ferdig
tilsddd og kjereadkomst blir
asfaltert, gangveier blir singlet.
Utomhusanlegget er ikke
detaljprosjektert og selger
forbeholder seg retten til & gjore
endringer i forhold til illustrasjoner
i salgsmaterialet.

ENDRINGER/TILVALG:

Etter at kontrakt er inngatt, vil

kjgper bli gitt anledning til & foreta
endringer/tilleggsbestillinger innenfor
gitte tidsfrister og mot tillegg i prisen,
begrenset til folgende:

- Parkett

« Fliser

- Fargevalg pa vegger

« Kjokkeninnredning

« Integrerte hvitevarer

- Baderomsinnredninger, sanitaerutstyr

« Downlights

« Garderobeskap

» Mindre endringer i planlgsninger

- Sentralstgvsuger

« Elektriske punkter
(plassering og antall)

+ Darer

« Fjernkontroll til automatisk
portapner i fellesgarasjer.

Endringene er begrenset innenfor
sortimentet til selgers leverandgarer.

Endringer knyttet til fasader, vinduer
og konstruksjoner tillates ikke.

PRISER:
Se egen prisliste side 11.
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OMKOSTNNGER:
I tillegg til kippesummen kommer
omkostninger som felger:

Dokumentavagift til staten:
ca. kr12.500,- (2,5 % av tomteverdi
som settes til kr 500.000 pr. bolig)

Tinglysningsgebyr skjote:
kr. 1.548,-

Tinglysningsgebyr panterett:
kr.2.107,- pr. dokument inkl. attest.

Det tas forbehold om endringer i de
off. gebyrer, herunder tinglysnings-
gebyrer, dokumentavgiftsgrunnlag
og merverdiavgift. Kjgper har risikoen
for eventuelle endringer.

BETALINGSBETINGELSER:

Ved inngdelse av kjgpekontrakt
innbetales 15% av kjgpesummen
(handpenger) til meglers klientkonto.
Resterende innbetales til meglers
klientkonto forut for overtagelse.
Kjgspesummen blir stdende hos
megler til overtakelse og overskjgting
av eiendommen til kjgper. For aksept

av bud, ma budgiver fremlegge
dokumentasjon pa at han/hun rar
over disponible handpenger (15%)
og finansieringsbekreftelse fra bank
pa resterende del av kjgpesummen
(85%). Handpenger (15%) ma veere
fri egenkapital og innbetales uten
forutsetning om panti den kjgpte
boligen. Alle budgivere vil bli
kredittsjekket.

ANTATT BYGGESTART/
FERDIGSTILLELSE:

Byggestart ved igangsettingstillatelse
og tilfredsstillende forhandssalg.
Ferdigstillelse ca. 12 - 15 mnd.

etter byggestart. Det er sendt inn
soknad om rammetillatelse til
Fredrikstad kommune. Det taes
forbehold om at prosjektet blir
godkjent slik det er beskrevet i dette
prospekt.

FINANSIERING:

Utbygger vil sgke om finansiering av
boligene gjennom Husbanken. Det
kan paregnes belaning opp til 80% av
kjgpesummen med en nedbetaling-

stid pa opptil 30 ar. Det tas forbehold
om Husbankens godkjenning av
prosjektet og lanevilkar.

FORBEHOLD

Salgsprospektet er ment som en
presentasjon og er ikke bindende for
boligens detaljutforming, da
detaljprosjekteringen ikke er ferdig pa
salgstidspunktet. Alle opplysninger i
dette prospekt er gitt med forbehold
om endringer som er hensikts-
messige og/eller ngdvendige uten

at den generelle standard forringes.
Det tas forbehold om finansiering og
eventuelle offentlige og/eller kommu-
nale palegg. Selger forebeholder seg
rett til endringer i priser og betalings-
betingelser pa usolgte enheter. Selger
forbeholder seg ogsa retten til & endre
pa utforming, leilighetsfordeling og
sammensetning av resterende deler
av prosjektet som ikke er solgt og

bygget.

Det gjores spesielt oppmerksom pa

at illustrasjonstegninger i prospekt,
kun er ment som en illustrasjon og er
ikke bindende for selger. Dette gjelder
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0gsa perspektivskisser over eiendom-
mens utomhusarealer, beplantning og
materialvalg. Alle inntegnede mgbler,
innredninger, utvendige lekeap-
parater og mabler, er kun ment som
en illustrasjon og folger ikke med i
standardleveransen.

Det gjores oppmerksom pa at arealer
pa leilighetssterrelse og romster-
relse pa plantegninger, er beregnet

i henhold til tegninger og det kan
forekomme avvik, uten at dette gir
grunnlag for prisavslag.

Tegninger i dette prospekt er ikke i
malestokk.

Der annet ikke er angitt seerskilt, vil
overflatetoleranser i boenhetene vaere
iht. NS 3420, toleranseklasse IV.

Kontrakten mellom kjgper og selger
omfattes av Bustadoppfaringslovens

bestemmelser.

AREALDEFINISJONER:
Arealene er beregnet i henhold til NS
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3940. BRA (bruksareal) for den enkelte
boenhet er arealet innenfor omslut-
tende yttervegger, inklusive innven-
dige delevegger. Eventuell terrasse,
balkong og bod utenfor boenheten,
kommer i tillegg til BRA, der ikke
annet er nevnt.

P-rom (primaerrom) beregnes pa
samme mate som BRA dog med
fratrekk av rom som ikke er egnet til
varig opphold, slik som boder, garasje
og tekniske rom.

Arealet angitt pa de enkelte rom er
malt pa innsiden av alle omsluttende
vegger i rommet. Det er ikke trukket
fra for skap eller sma sjakter.

SAMEIET APENESGATE 2 -
FELLESKOSTNADER

Boligene selges som seksjonerte
selveierboliger. Alle boligeiere vil
innga i Sameiet Apenesgate 2.
Boligeiere vil veere ansvarlig for a
betale vedlikeholds- og felles-
kostnader. Prinsipp for fordeling av
kostnader er eierbrgken. Detter er

basert pa BRA for aktuell bolig / totalt
BRA for alle boligene.

Stipulerte felleskostnader inkludert
oppvarming og varmtvann er ca kr 37
pr. kvm BRA pr. mnd. Det tas forbehold
om endringer da budsjett for sameiet
ikke er utarbeidet pa salgstidspunktet.

SELGER:
Arca Nova Bolig AS
Internett: www.arcanova.no

Kontaktpersoner:

Thomas Hansen

- mob. 982 46 558

E-post: thomas@arcanova.no

Thorstein Grgholt
- mob. 982 46 553
E-post: thorstein@arcanova.no

KONTRAKT OG OPPGJ@R:

Kontrakt og oppgjer skjer gjennom
autorisert eiendomsmegler.

Datert: 30.06.2010
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PARKERING

Alle boligene vil ha heisadkomst fra felles
og lukket garasjekjeller, hvor det er avsatt 1
p-plass til hver leilighet.

Felles adkomst
378m?

Hoved inngang

Stoppekran

3RA tot.
05,2 m?

P-Kijeller
332,4 m?
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Plantegninger / , 6{7

1B
BRA 83 m?

P-rom 80 m?

BOLIGTYPER
Prosjektet har 2 leilighetstyper

6 stk. vil veere 3-roms leiligheter pa ca. 83
kvm BRA + balkong pa ca. 12,4 kvm og
sportsbod pa 5 kvm

6 stk. vil vaere 2-roms leiligheter pa ca.
55. kvm BRA + balkong pa ca. 6,7 kvm og
sportsbod pa 5 kvm
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BRA 83 m?

P-rom 80 m?

BRA 55 m?

P-rom 52 m?

BRA 55 m?

P-rom 52 m?
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P-rom 80 m?
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Slik ser omradet ut juni 2010.
Eiendommen bestar av Apenesgaten 2 (tidl. Filadelfia)
og Apenesgaten 4 (eldre grenn enebolig med uthus).
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Selgere:
Thomas Hansen
Mob: 982 46 558

Tel: 69 35 54 00
E-post: thomas@arcanova.no

Thorstein Grgholt
Mob: 982 46 553

Tel: 69 35 54 00

E-post: thorstein@arcanova.no

Utbygger:

/1\_ ARCA NOVA
& BoLeas

<

Borgeveien 1 - Pb. 78  TIf: 69 35 54 00

1650 Sellebakk Faks: 69 35 54 01
www.arcanova.no post@arcanova.no

Totalentreprengr:
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PRIVAT megleren

Fredrikstad

AN ARCA NOVA

(!E“i\! ENTREPRENOR AS

Datert: 25. august 2011



